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1. ;Como comienza una eviccién?

Un caso de eviccion puede solamente comenzar cuando un inquilinato ha sido legaimente
terminado, o finalizado. Para finalizar la mayoria de inquilinatos, ¢l propietario debe entregarle
al inquilino una noticia escrita llamada notice to quit/aviso para marcharse. Un aviso para
marcharse es el primer paso en un proceso de eviccion. El propietario debe luego ir a la corte
para obtener el permiso de un juez para sacar al inquilino. Hay requerimientos estrictos sobre la

10!‘1&,1111(1 de un aviso para marcharse.
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aviso de 30 dias por razones otras a no pago de renta o por ninguna razon.
] Paraun mquzimo con contrato que no ha expirado, el contrato puede decir la cantidad de

dias que el aviso debe decir.

Z. (Cuando puede un p!’Op!Elar}O ir a ia corte para una Eviccién?
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puede entonces ira la cnne y comenzar lg que es llamado un caso de proceso sumario

ra un caso de eviccion en la corte. Es llamado
"summary process/proceso sumario” porque es mas rapido que la mayoria de las acciones de la
corte.
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1ario de convocatoria y querella (summar process summons and com
persona autorlzada a entregar documentos de la corte, como un contable o alﬂuac:l El
propietario debe luego someter la convocatoria y querella (summons and complaint) con la

corte al menos 7 dias, pero no mas de 30 dias luego de haber sido entregada al inquilino.

Una Convocatoria y Querella (Summons and Complaint) dice la razén por la cual el propietario
esta desnidiendo al inauilino, la fecha original nara el iuicio. v la fecha en gue el inguiling dehe
esta despidiendo al inquiline, la fecha original para el juicio, y la fecha en que el inquiline debe
someter la Respuesta (Answer).

3. (Que es la Respuesta?

Una respuesta es un documento que el inquilino somete en la corte el cual explica el caso de
este. No se requiere ningin pago para someter la Respuesta. El inquilino debe entregar (no por
correo) la respuesta al propietario vy la corte para la fecha lista en el sumario

La Respuesta puede incluir defensas y contrademandas. Defensas son razones legales que
inquilinos pueden tener para defenderse ante una eviccion. Contrademandas son reclamos
iegales que el inquilino puede tener para dafios monetarios.

4. (Que es el Descubr
Cualquier parte en un caso de eviccion tiene el derecho a someter lo que es llamado el
descubrimiento “Discovery”. El Descubrimiento es el proceso legal antes que un caso valla a la
corte que permite a ambas partes a obtener informacion el uno al otro. El Descubrimiento
puede incluir:

[C] Una lista escrita de hasta 30 preguntas (llamado interrogatorios).

Un pedido de copias a ciertos documentos relacionados al inquilinato, y

Un pedido que la otra parte admita o niegue ciertos hechos.

Si el Descubrimiento es sometido con la corte y servido a la otra parte en la misma fecha que la
Respuesta es vencida, la fecha original de juicio se pospone por dos semanas. Una parte luego
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5. ;Como son los casos listados?

Los sumarios le dicen a las partes la fecha en que el caso es sometido a juicio. Si, sin embargo,
cualquier parte (;?) somete un pedido para descubrimiento para la fecha que la respuesta del
inquilino es vencida, la corte automdticamente cambiara la cita para dos semanas después.
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Por ejemplo si un inquilino no puede presentarse en la corte el dia del Jjuicio por una buena
razon, el inquilino le puede pedir al propietario que posponga o continde el caso en otra fecha.
Una parte también puede someter una mocicn (un pedido formal) con la corte para posponer la
fecha del juicio para otra ocasion. Esta en la corte decidir si hay una buena razon para conceder
el pedido.
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6. ;Cuil es el primer paso que ocurre en la corte?

Cuado las partes llegan a la corte en su fecha de juicio, personal de la corte les sugerird que
vallan al proceso de mediacion de la corte para ayudarles a resolver su caso. Mediacion es
voluntaria. Esta le ofrece a las partes una oportunidad para formar sus propias soluciones, Las
partes tienen permitido llevar a cualquier persona que elijan para que les asiste en mediacion.

Todo lo dicho en mediacion es confidencial y no pueac ser repetido a un juez. Sinose llegaa
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7. :Oné suc
7. (Qué suc
Si las partes acuerdan ira medlacmn personal de la corte (conocidos como especialistas de

vivienda) listaran las disputas y reclamos que ambas partes tienen, atentando determinar cuales

son sus metas, y asi ayudar a las partes a llegar a un acuerdo.

antes de firmarlo y asegurarse que entienden
1 este, Las partes—especialmente los no renresentados pOr un consejero

ga —deben tamb:en entender que al firmar u n acuerdo estan dejando ceder el derecho de ir a
juicio y pueden estar cediendo su derecho a exponer ciertos clamos mencionados o discutidos,

pero no hacer nada al respecto en el acuerdo.

8. ;Qué sucede en ei juicio?
Si las partes no llagan a un acuerdo en como resolver el caso, o deciden no ir a mediacion, el
caso entonces va al frente del juez para juicio. En el juicio, cada una de las partes le dicen a!

juez cuales son sus clamos Iegaies y le dan al juez evidencia pata probar sus reclamos. Las™
partes también tienen el derecho a tener testigos para testificacion y para contramten‘ogar

“cross examme" hacer pre umas alos testi os de ia otra parte. El papel del juez es d
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9. pA C6mo nuedo saber qulen gano el caso"

Luego de un juicio, el juez tomara una decision. Algunas veces el juez tomara una decision hay
mismo. Muchas veces al juez le tomara ciertos dias para escribir una decision y la corte le
enviara esta decision a ambas partes por correo.

demandante/possesmn for the plamtiff’ Si el inquilino se queda con el apartamento, la
decision dir4, “posesion para el acusado/possesion for the defendant”. En algunos casos, la

Si el propietario se queda con el apartamento, la decision de la corte dira “posesion para el

decision puede decir que el mqmlmo tiene derecho a posesion dei apartamento si cierta cannda
£l torin
1< Laiiv

de dinero pagaaa para merta fecha; y si el dinero no es pagado para es
4 der el i

A
decisién también diré si

Tr

_
5:

ao a I
nronietari i
propietario o el in

cgbir dinero por cualquiera de sus reclamos.

10. Las partes tienen derecho a apelar la decision de la corte entre 10 dias de la fecha que la
decision es registrada, la cual es la fecha que dice que fa decision entrara en efecto. Siel
propietario gana el caso y el inquilino no apeia, Ia corte le enviara al propietario una orden
llamada ejecucion/execution. Esta es la orden final de la corte y le da al propietario permiso a
tener un alguacil o guardia de sacar al inquilino.

11. Si un inquilino pierde el caso de eviccion, ;puede el inquilino pedir tiempo para
encontrar un apartamento?

Si. Un inquilino tiene el derecho, cuando es una eviccion “sin falta/no fault” de pedirle a la
corte por mas tiempo para enconfrar un nuevo apartamento. Esto es llamado una suspension de

Un juez decidira si, y si acaso, por cuanto t iempo conceder una suspension de ejecucion. La
corte puede conceder una suspension de ejecucion por hasta 12 meses si el inquilino es anciano
o incapacitado, y hasta 6 meses en todos otros casos. Sila suspension es permitida, el inquilino
es requerido a continuar pagando renta como es determinado por la corte.



